TISKOVA ZPRAVA

Amsterdam 28. dubna 2023

Rocni udaje fondu Arcona Property Fund N.V. za rok 2022

Amsterdam 26. dubna 2023 — Arcona Property Fund N.V., fond kotovany na burze, ktery investuje
do komerénich nemovitosti ve stfedni Evropé, vykazal za rok 2022 vysledek po zdanéni ve vysi -/-
4,35 milion EUR. Srovnatelny pfimy vysledek za rok 2022 ¢ini 449 000 EUR oproti -/- 1,23 milionu
EUR v roce 2021. Cisty zisk se zvysil o0 5 % na 4,2 milionu EUR. Pro rok 2023 se ocekava, Ze stejné jako
v roce 2022 bude Fond i nadale plnit vS8echny provozni a finan¢ni zavazky a zaroven dale pokroci
v prodeji non-core nemovitosti.

Ztrata ve vysi 4,35 milionu EUR v roce 2022 je zplUsobena zejména Upravami ocenéni, pricemz 43 %
tohoto zdporného vysledku je zplsobeno precenénim ukrajinskych pozemkl, 31 % ztraty pak
precenénim bulharskych bytl na pofizovaci cenu a 26 % ztraty zpUsobil pokles hodnoty ostatnich 18
nemovitosti (1,2 mil. EUR). Nizsi ocenéni bulharskych bytl je dodasny ucetni rozdil, ktery neodrazi
skute¢nou hodnotu majetku. Proto je upraven ve vypoctu NNNAV, ktera na konci roku 2022 cinila
11,81 EUR na akcii.

Hodnota portfolia nemovitosti byla ovlivnéna obavami trhu z rlstu Urokovych sazeb a provoznich
nakladl, coZ vedlo k poklesu hodnoty o 2,8 % v prabéhu roku. Navzdory vyssim sazbam Gvérového
financovani mohl Fond, diky strukturalnimu snizeni poméru avéra k hodnoté nemovitosti (LTV) z 52,7
% v roce 2017 na 43 % v roce 2022, tyto zvysené naklady absorbovat. Mira obsazenosti zlstala v roce
2022 na dobré urovni. Diky prabéZznému snizovani provoznich nakladl se Cisty zisk v roce 2022 zvysil o
5 % (pfiblizné 200 000 EUR). Cisty pfijem z pronajmu na srovnatelném zakladé vzrostl o 3,7 %.

V roce 2022 Fond pokracoval v prodejnim programu prodejem dvou kancelafskych budov v KoSicich
na Slovensku a kancelafské budovy z 60. let v Brné v Ceské republice. Celkovy vynos z prodeje ve vysi
8,9 milionu EUR byl pfiblizné o 1,5 milionu EUR vys$si nez hodnoty odhadct. Vynosy z téchto prodeji
byly pouZity na splaceni Uvér( a financovani programu zpétného odkupu akcii.

Fond v pribéhu roku dokoncil dvé akvizice, a to expanzi do Rumunska nakupem budovy Eos a
¢astecného podilu na budové Delenco v Bukuresti. Tyto akvizice za celkovou ¢astku 9,5 milionu EUR
(zaplacenou v akciich v hodnoté NAV) udrzely celkovy objem Fondu na Grovni cca 90 milion EUR.

Valka na Ukrajiné se Fondu dotkla hned nékolika zplsoby. Jeho dva ukrajinské pozemky v celkové
hodnoté 3,4 milionu EUR na konci roku 2021 byly na konci bfezna 2022 odepsany na nulu. Na zakladé
posledniho vyvoje pak byl pozemek v Odése na konci roku 2022 precenén na pfiblizné 1,0 milionu EUR.
V dasledku Upadku Sberbank CZ, ktera byla financujici bankou ceského portfolia, byly zablokovany
vklady na uctech u Sberbank CZ v hodnoté 300 000 EUR. Oznameny prodej Uvérového portfolia od
Sberbank CZ Ceské spofitelné po rozvahovém dni poskytuje vyhlidku na zpétné ziskani téchto
blokovanych aktiv.



Vyhlidky na rok 2023
Navzdory sou¢asnym vyzvam, jako je vysoka inflace, prudky narust Urokovych sazeb ve stfedni Evropé
a vélka na Ukrajiné, predstavenstvo ocekava, Ze v nadchazejicich mésicich bude schopno oznamit dalsi
prodeje non-core aktiv, aby mohlo financovat pldanovanou reverzni tvorbu portfolia (po splaceni
kratkodobych avéra).

Vyrocni valnd hromada

Radnd valnd hromada akcionard fondu Arcona Property Fund N.V. se bude konat 27. ¢ervna 2023.
Pozvanka na valnou hromadu bude predem zvefejnéna na internetovych strankdch Fondu spolu s
programem jednani. Vyro¢ni zpravu za rok 2022 naleznete taktéZ na webovych strankach.
Predstavenstvo ocekava, Ze na vyrocni valné hromadé bude moci poskytnout vice podrobnosti o
reverznim bookbuildingu, napfiklad o pfedpoklddaném nacasovani a velikosti.

Detaily naleznete na webovych strankach fondu Arcona Property Fund N.V.
HiH

Arcona Property Fund N.V. investuje do komercnich nemovitosti ve stfedni Evropé. Podily ve fondu (kod ISIN:
NLO006311706) mohou byt béZné obchodovatelné prostfednictvim Euronext Amsterdam jako podily uzavieného
investi¢niho fondu.
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