TISKOVA ZPRAVA

Amsterdam 30. dubna 2024

Vyrazné oZiveni vysledkd Arcona Property Fund N.V. v roce 2023

Arcona Property Fund N.V. (Fond), fond kotovany na burze, ktery investuje do komercnich
nemovitosti ve stfedni Evropé, vykazal za rok 2023 vysledek hospodareni po zdanéni ve vysi 183 000
EUR, coz predstavuje vyrazné zlepseni oproti Cisté ztraté z pfedchoziho roku ve vysi 4,35 milionu
EUR. Cisty zisk se zvysil 0 9,3 % na 4,6 milionu EUR. Redlnd hodnota srovnatelného portfolia
nemovitosti se v prtibéhu roku zvysila 0 0,6 %.

Financ¢ni vysledky a zadluZenost

V roce 2023 Fond vykazal zisk ve vysi 183 000 EUR diky kladnym Upravam ocenéni, vyssim prijmim z
pronajmu a prodejim nad rdmec ocenéni, a to i pfes vyrazné zvyseni naklad na dluhovou sluzbu.
Financni naklady se v roce 2023 zvysily o 900 000 EUR na 3,11 milionu EUR. Tento vyrazny narQst
urokovych nakladd porusil kovenanty ukazatele kryti dluhové sluzby (DSCR) u nékolika bankovnich
uvérq. Fond si zajistil waiver vSech téchto poruseni, ¢imz si zachoval financni stabilitu svych dluhovych
ujednani. Fond rovnéz provedl| dalsi splatky bankovnich avérd, cozZ vedlo ke snizeni poméru uvérl k
hodnoté nemovitosti na 39,5 %, oproti 43,6 % v roce 2022.

Cista hodnota aktiv

V roce 2023 se trojnasobna Cista hodnota aktiv (NNNAV) na akcii sniZila o 7,5 %. Toto sniZzeni bylo
zpUsobeno zejména plnym uznanim odloZzenych dani v ndvaznosti na usneseni ptijatd na mimoradné
valné hromadé dne 20. prosince 2023 o urychleni programu prodeje. Fond nyni pIné zohlednil vSechny
potencialni danové zavazky oekavané z budoucich prodeji nemovitosti, coZ vedlo ke snizeni NNNAV
0 0,63 EUR na akcii na 10,93 EUR.

Ocenéni

Trzni hodnota portfolia nemovitosti se v pribéhu roku zvysila o 0,6 %, a to navzdory rostoucim
nakladim na financovani. Mira obsazenosti se udrzela na solidni Urovni pfiblizné 88 %. Kromé toho
diky pokracujicimu sniZzovani provoznich naklad( a indexaci smluvniho najemného vzrostl srovnatelny
Cisty pfijem 09,3 %, pficemZ v roce 2023 dosahl pfiblizné 4,6 milionu EUR.

Prodeje

V roce 2023 Fond dosahl dalsiho pokroku ve svém programu odprodejl a prodejem aktiv v Bulharsku
ziskal vynosy ve vysi 2,9 milionu EUR. Prodeje usnadnily efektivni splaceni dluh(i a podpofily rozdéleni
hotovosti ve vysi 0,1765 EUR hrubého na akcii akcionarim.



Vyhled pro rok 2024

Fond je odhodlan pokracovat ve zvySovdni hodnoty pro akcionare i v roce 2024 prostfednictvim
strategického planu zpenézeni. Tento plan rozsifi program prodeje aktiv tak, aby zahrnoval jak
non-core, tak core aktiva, ktera dosahla svych vrcholnych hodnot. Vzhledem ke stabilni poptavce po
obsazenosti v naSich maloobchodnich a rezidencnich aktivech a zaméreni na udrzeni urovné
obsazenosti v kancelafském sektoru o¢ekavame, ze lepsi trzni podminky a nizsi naklady na financovani
podpofi nasi provozni vykonnost a transakcni aktivity v roce 2024.

Ocekava se, ze program prodeje pfinese vyznamny kapital, ktery bude uréen na planovany reverzni
bookbuild po vyporadani kratkodobych uvér(.

Navzdory pretrvavajicim ekonomickym a geopolitickym problém(m je predstavenstvo presvédcéeno,
Ze ndlada na trhu a likvidita jsou dostatecné silné na to, aby v nadchazejicich mésicich Uspésné
podpofily planovany program prodeje.

Predstavenstvo ocekava, ze na valné hromadé bude moci poskytnout podrobnéjsi informace o prodeji
majetku.

Vyroc¢ni valna hromada

Vyrocni valna hromada Fondu se bude konat 26. cervna 2024. Ozndmeni o svolani fadné valné
hromady bude pfedem zvefejnéno na internetovych strankach Fondu spolu s programem jednani.
Vyro€ni zprava za rok 2023 je k dispozici na internetovych strankach.

Dalsi informace naleznete na webovych strankach spolecnosti Arcona Property Fund N.V.

Hit#

Arcona Property Fund N.V. investuje do komer¢nich nemovitosti ve stfedni Evropé. Podily ve fondu (kéd ISIN:
NLO006311706) mohou byt béiné obchodovatelné prostiednictvim Euronext Amsterdam jako podily
uzavieného investi¢niho fondu.
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