TISKOVA ZPRAVA

Amsterdam, 17. bfezna 2020

Fond Arcona Property Fund N.V. informuje o dopadech Covid-19

Arcona Property Fund N.V. je fond kotovany na burze, ktery investuje do komercnich
nemovitosti ve stfedni Evropé. Sohledem na vyvoj krizové situace v souvislosti
s pandemii Covid-19 zavedly vlady zemi, v nichZ fond ptisobi, fadu opatfeni ke zpomaleni
Siteni onemocnéni a ke zmirnéni jeho dopadli na zdravi obyvatel. Tato opatfeni
v regionu zasadnim zplUsobem narusi ekonomickou situaci. Vzniklé skody budou
pravdépodobné spojeny se ztratou dlivéry a naslednym negativnim vyvojem cen i likvidity na
globalnich financnich trzich, coZ vytvoii obecné narocné provozni prostredi pro investicni
fondy. Ucelem této zpravy je informovat ziéastnéné strany o tom, Ze fond mize byt
vystaven tomuto negativhimu vyvoji a zdroven o soucasnych a planovanych opatfenich
vedeni fondu ke zmirnéni potencialnich dopadt.

Soucasnd mira obsazenosti portfolia fondu je 84,3 %. Nejvyssi obsazenost ma kancelarsky
segment (57 %), pficemz nejvétsim ndjemcem, ktery generuje priblizné 8,5 % celkovych pfijm
z pronajmu, je nadndrodni spolecnost AT&T (se sidlem ve Spojenych statech). Druhym
nejvétsim najemcem s podilem na pfijmech pfiblizné 6,1 % je fintech specialista Kros, tfetim
nejvétsim najemcem s 5,2% podilem je nadndrodni softwarova spolecnost Intive. Zbyvajici
kancelarské prostory jsou z velké ¢asti pronajimany malym a stfednim podniklim bez vyrazné;jsi
koncentrace zaméreni na jeden konkrétni sektor. Spoletnosti podnikajici v oblastech
cestovniho ruchu, stravovdni, sportu nebo poradani akci netvofi vyraznou cast portfolia
najemcl. Sektor s druhou nejvétsi mirou obsazenosti je maloobchod (25 %), pficemz veskeré
jemu urcené prostory jsou alokovany v regiondlnich polskych méstech. Vétsina najemca zde
provozuje obchody s potravinami, lékarny nebo drogerie, jez jsou v soucasné dobé oteviené
a jejichz provoz probiha se souhlasem polské vlady. Restaurace ani jim podobna zafizeni nejsou
v maloobchodnim portfoliu fondu vyrazné zastoupeny. Fond ma ¢ast svych aktiv (10,7 %)
v sektoru studentského ubytovani/délnickych ubytoven v KoSicich na Slovensku. Zde
ocCekavame, Ze ve druhém Ctvrtleti dojde k vykazu nizsi miry obsazenosti a prijmQ.

Cisty pfijem z prondjmu portfolia fondu v roce 2018 &inil 4,8 milionu eur. Neauditované Udaje
za rok 2019 ukazuji mezirocni narlst o 8,2 %, na 5,2 milionu eur. Navzdory témto pozitivnim
vysledklim vedeni fondu aktivné spolupracuje s klicovymi najemci fondu na zplsobech
zamezeni budoucim obchodnim potizZim a problémim s likviditou, pticemZ prezkoumava
oblasti neprioritnich kapitalovych vydajl s cilem kratkodobého snizeni naklad.

Aktudlni pomér dluhu k hodnoté fondu je 50 %. V dlsledku refinan¢nich opatfeni pfijatych
béhem poslednich 18 mésicll je primérna splatnost uvérd fondu 3,1 roku, tedy vyssi nez v roce
2018, kdy slo o 1,7 roku. Dvé pujcky ve vysi priblizné 10 miliond eur, zajisténé polskymi aktivy,
maji splatnost béhem roku 2020 a vedeni fondu v soucasné dobé jednd o moznosti jejich



rozsifeni a/nebo refinancovani. Centralni banky prudce snizuji Urokové sazby a poskytu;ji
komerénim bankam dodatecnou likviditu, ale neni jisté, zda to povede ke zjednoduseni
uvérovych podminek pro vypljcovatele ze segmentu nemovitosti, véetné téch s nizsim
pomérem dluhu k jejich hodnoté. Pfedpokladame, Ze banky budou posuzovat stav a finan¢ni
strukturu vypuUjcovatele podle kvality jeho pfijmovych tokl na urovni jednotlivych aktiv. Trh
soukromych poskytovatelll avér( prakticky prestal fungovat, takie emise dluhopisl
a nezajisténé pljcky nejsou v soucasné dobé realistickou alternativou pro refinancovani.

Stdvajici program prodeje nemovitosti mimo jadrové portfolio na Slovensku a v Polsku
pokracuje a mlZe potencidlné poskytnout vyznamnou dodatecnou likviditu, nicméné vedeni
fondu povaziuje za soucasnych podminek terminy a vysledek téchto transakci za
nepredvidatelny. Aktualizovany plan chodu fondu nepfedpokladd dokonceni nékteré ze
zasadnich transakci dfive nez v poslednim étvrtleti roku 2020.

Celkova situace se méni a vyviji velmi rychle. Vedeni fondu bude tento vyvoj nadale peclivé
sledovat a zavazuje se pravidelné poskytovat aktualni informace.
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Poznamky:

Arcona Property Fund N.V. je uzavieny investi¢ni fond, ktery investuje do komerénich nemovitosti ve
stfedni Evropé. Podily ve fondu (kéd ISIN: NLOO06311706) jsou béZzné obchodovatelné prostfednictvim
Euronext Amsterdam a Burzu cennych papirli Praha, a.s.
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