TISKOVA ZPRAVA

Amsterdam, 17. prosince 2018

Arcona Property Fund dohodl podminky vyznamné akvizice

Realitni fond Arcona Property Fund N.V. (Euronext: ARCPF), investujici do komerénich
nemovitosti ve stredni Evropé, ktery je vedeny na burze Euronext Amsterdam a na
Burze cennych papiru Praha, uzaviel dohodu o provedeni akvizice vétSiny
nemovitostnich aktiv spole€énosti Secure Property Development & Investment (“SPDI*)
PLC (AIM: SPDI) zapsané na londynské burze AIM. Transakce zvysSi hodnotu portfolia
fondu Arcona Property Fund (“Fond”) z pfiblizné 94.8 milionti eur na 165 miliont eur
a jeho Cista hodnota aktiv tim vzroste ze 41.9 miliont eur na 78 milionu eur. Nakup bude
financovan vydanim 2 102 804 novych akcii Fondu a prevodem stavajicich prioritnich
dluhii v hodnoté zhruba 30 miliont EUR.

Mezi aktiva, ktera maji byt ziskana, patfi moderni kancelarské budovy, sklady a bytové
komplexy, jakoz i pozemky uréené pro dalSi vystavbu, a to pfevazné na uzemi Rumunska. V
souCasné dobé Fond investuje do komerénich nemovitosti (pfedevSim kancelafi a
maloobchodnich parkl) v Ceské republice, Polsku a na Slovensku, a tudiz tato akvizice
odpovida strategii rozSifovani Fondu.

Nové akcie budou pfijaty ke kdtovani a obchodovani na obou burzach — jak na burze Euronext
Amsterdam, tak i na Prazské burze cennych papirl, a zaroven probéhne jejich distribuce
existujicim akcionafim SPDI pomérné k jejich podilim na spole€nosti SPDI. K této distribuci
dojde co nejdfive po ukonceni celé transakce, jez zvySi celkovy objem emitovanych akcii
Fondu na 5 267 953.

Akvizice spole€nosti vlastnicich pfislusna aktiva SPDI (v souhrnné Cisté hodnoté aktiv pfiblizné
36 milionu eur) bude uhrazena prostfednictvim 2 102 804 kust nové vydanych akcii Fondu
s Cistou hodnotou ve vysi 13.98 eura za akcii, coz zvySsi Cistou hodnotu aktiv Fondu na pfiblizné
78 miliond eur a hodnotu jeho akcii zhruba na 14.80 eur za kus. Tento zpusob akvizice
predstavuje zhruba 6% pfirastek na kazdou akcii Fondu k Cisté hodnoté aktiv.

V pfipadé, ze cena akcii Fondu dosahne béhem péti let od dokonéeni transakce hodnoty 8.60
eur za kus, Fond se zavazuje podle kupni smlouvy, konkrétné ¢asti upravujici vyplaty, vydat
akcionarim SPDI zaruky ve formé dalSich 506 830 kusu akcii Fondu.

Fond ma v umyslu ponechat si a roz$ifit portfolio rumunskych komerénich nemovitosti
generujicich zisk a tvoficich asi 40% jadrového portfolia SPDI. Do portfolia spada mimo jiné
centrala spolecnosti Danone Romania nebo sidlo ANCOM - rumunského ufadu pro
telekomunikace. Soucasné bude pokraCovat program odprodeje rezidenénich budov a
pozemkd SPDI v Rumunsku, Bulharsku a na Ukrajiné. Logistické nemovitosti SPDI v Recku
nejsou soucasti dohodnuté transakce.



Predpoklada se, ze dojde k zaclenéni lokalnich tymu spole¢nosti SPDI do spole¢nosti Arcona
Capital Fund Management B.V. (spravce Fondu), pfiéemz zastupci SPDI budou navrzeni ke
jmenovani do dozorci rady Fondu tak, aby zastupovali alespon jednu tfetinu svych ¢lena.

Kombinace vyrazné vysSich provoznich zisk(l a penéznich prostfedkl z planovanych prodejl
by méla umoznit v pribéhu Sestiletého obdobi stabilni 10% ro¢ni kumulativni rdst hodnoty
dividend s cilem dosahnout pfi stavajici cené akcii do roku 2024 vynosu zhruba 7.4 %. Pomér
uvéru k hodnoté rozsireného Fondu bude zhruba 48.7 %, coz umozni Fondu okamzité ziskat
dalSi aktiva generujici pfijem emitovanim dluhovych nastroja pfi zachovani obezietné dluhové
politiky.

Akvizice aktiv podléha standardni due diligence, uspé3nému vyjednavani, dokonceni
transakéni dokumentace a regulacnim schvalenim v€etné schvaleni prospektu pozadovaného
v souvislosti s vydanim a pfijetim novych akcii ke kétovani. SPDI a Fond o¢ekavaji dokon&eni
transakce v priibéhu prvniho kvartalu roku 2019.

Fond bude tuto transakci konzultovat se svymi akcionafi na valné hromadég, ktera se uskutecni
1. unora 2019 v Amsterdamu. Materialy ke svolani valné hromady jsou zvefejnény na webové

strance Fondu.

Vice informaci o SPDI naleznete na strance: www.secure-property.eu.
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Poznamky pro média:
Arcona Property Fund N.V. investuje do komerénich nemovitosti ve stfedni Evropé. Akcie
Fondu (kéd ISIN: NLO006311706) jsou bézné obchodovatelné jak na burze Euronext
Amsterdam, tak na Prazské burze cennych papirQ, na obou jakozto uzavieny investi¢ni fond.
Kontakty pro média:
Best Communications

Barbora Dlabackova, Mob: +420 602 161 138, e-mail: barbora.dlabackova@bestcg.com
Alexandra Drozdova, Mob: +420 725 544 877, e-mail: alexandra.drozdova@bestcg.com

Toto oznameni neni prospektem a neobsahuje ani nepfedstavuje nabidku k prodeji i pokus
0 ziskani nabidek k nakupu cennych papiru ve Spojenych statech americkych, Kanadé,
Austrélii, Japonsku nebo jiné jurisdikci. Tyto materialy nejsou nabidkou prodeje cennych
papird.
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